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Bericht des Aufsichtsrates
fur das Geschaftsjahr 2021

Das Jahr 2021 war flr die NEUWOBA Neubran-
denburger Wohnungsbhaugenossenschaft eG mit
ihren unverandert rund 9.300 Mitgliedern wieder
ein gutes Geschaftsjahr.

Zur Erhaltung des Wohnungsbestandes wurden
Modernisierungs- und Instandhaltungsleistungen
in Hohe von rd. 15,9 Mio. Euro (Vorjahr ca. 12,6 Mio.
Euro) aufgewendet. Darliber hinaus investierte die
Genossenschaft fiir den Neubau noch einmal rd.
1,8 Mio. Euro (Vorjahr 1,6 Mio. Euro) und fur An-
kaufe 0,9 Mio. Euro (Vorjahr ca. 1,3 Mio. Euro).

Insgesamt wurden somit 18,6 Mio. Euro (Vorjahr
15,5 Mio. Euro) in die Entwicklung des Wohnungs-
bestandes und seines Umfeldes investiert.

Damit befinden sich diese fir die Erhaltung des
Wohnungsbestandes elementaren Leistungen
nach einem deutlichen Rlckgang im Vorjahr wie-
der auf dem Niveau der Vorjahre. Auch auf den
Quadratmeter Wohnflache bezogen, haben die
Instandhaltungs- und Modernisierungskosten mit
rd. 22 €/m? wieder den Durchschnitt vergleichba-
rer Unternehmen erreicht.

Der Jahresabschluss der Neuwoba weist einen
Uberschuss von ca. 3,8 Mio. Euro (Vorjahr rd. 5,2 Mio.
Euro) aus.

Der Rickgang im Vergleich zum Vorjahr ist im
Wesentlichen auf die Veranderung der Ergebnis-
se der Hausbewirtschaftung von 7,4 Mio. Euro auf

5,3 Mio. Euro zurlckzufiihren. Ursache hierfir ist
hauptséachlich der Anstieg der Instandhaltungs-
aufwendungen um rund 2,3 Mio. Euro. Dem ent-
gegen wirkt der Riickgang der Steuern vom Ein-
kommen und vom Ertrag um rund 1,0 Mio. Euro.

Auch die Tochterunternehmen Implabau, Gimpex
und Sodien konnten wieder positive Jahresergeb-
nisse erzielen und ihre Jahresiiberschiisse ge-
maf den bestehenden Vertragen an die Neuwoba
abflhren.

Uberwachung der Geschiftsfithrung
des Vorstands im Jahr 2021

Der Aufsichtsrat hat die Geschaftsfiihrung des
Vorstands laufend Uberwacht. Dieses erfolgte
auf der Grundlage regelmaRiger schriftlicher und
mindlicher Vorstandsberichte. Die sich aus der
Berichterstattung ergebenden Fragen und Pro-
bleme sind in gemeinsamen Sitzungen von Auf-
sichtsrat und Vorstand umfassend behandelt
worden.

Priifung des Jahresabschlusses 2021
durch den Aufsichtsrat

Der Vorstand hat den Jahresabschluss und den
Lagebericht dem Aufsichtsrat nach deren Aufstel-
lung am 02.05.2022 in elektronischer Form durch
Einstellung in das gemeinsame Portal zur Kennt-
nis gegeben.

Der Aufsichtsrat hat

+ den Lagebericht des Vorstands flir das
Geschaftsjahr 2021,

+ den aus der Bilanz zum 31.12.2021 und der
Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom
01.01. bis zum 31.12.2021 bestehenden
Jahresabschluss,

+ den Anhang zum Jahresabschluss sowie

+ den Vorschlag des Vorstandes fir die
Verwendung des Jahrestiiberschusses

gepriift.

Aufsichtsrat und Vorstand haben Uber den Lage-
bericht, den Jahresabschluss sowie den Anhang
und die Verwendung des Jahresiiberschusses in
ihrer gemeinsamen Sitzung am 16.05.2022 bera-
ten.

Es kann festgestellt werden, dass der Lagebericht,
der Jahresabschluss sowie der Anhang den ge-
setzlichen und satzungsgemaRen Vorschriften
entsprechen. Der Lagebericht des Vorstandes
vermittelt nach Uberzeugung des Aufsichtsrates
ein realistisches Bild der Lage der Neuwoba und
geht auf alle wesentlichen Aspekte ein. Der Auf-
sichtsrat erhebt keine Einwande gegen den Lage-
bericht, den Jahresabschluss sowie den Anhang
und bestatigt dem Vorstand die ordnungsgemale
Geschéaftsfiihrung.

Gesetzliche Priifung des Jahresabschlusses
2021 durch den Priifungsverband

Die gesetzliche Priifung der Genossenschaft
durch den Verband norddeutscher Wohnungsun-
ternehmen e. V. (VNW) fir das Jahr 2021 ist mit
Ausnahme der Erstellung des abschlieRenden
Prifberichtes abgeschlossen. In der gemeinsa-
men Sitzung von Aufsichtsrat und Vorstand am
16.05.2022 hat der VNW die Ergebnisse der Pri-
fung in einer Onlineprasentation vorgestellt. Es
gab keine Beanstandungen. Im Ergebnis der Pri-

fung zu treffende MaRnahmen gemafd § 28 h der
Satzung der Neuwoba wurden vom VNW nicht
vorgeschlagen.

Vielmehr hat der VNW erklart, dass er auch fir
das Geschaftsjahr 2021 wieder einen uneinge-
schrankten Bestatigungsvermerk fiir die Neuwo-
ba erteilen wird.

Weiterhin ergab die Priifung, dass die Ordnungs-
maRigkeit der Geschaftsflihrung gegeben ist und
die Organe der Neuwoba (Vertreterversammlung,
Aufsichtsrat und Vorstand) ihren Verpflichtungen
nachgekommen sind.

Die Tochterunternehmen Gimpex, Implabau und
Sodien wurden durch die GdW Revision AG, eine
Tochtergesellschaft des GdW Bundesverbandes
deutscher Wohnungs- und Immobilienunterneh-
men, geprlft und erhalten ebenfalls uneinge-
schrankte Bestatigungsvermerke.

Der VNW bestatigte in seiner mindlichen Ein-
schatzung zur Lage und der Zukunft der Neuwoba
die Richtigkeit der Strategie der Griindung und Zu-
sammenarbeit mit diesen Tochterunternehmen.

Zusammenfassend kann in Ubereinstimmung mit
den Priifungsergebnissen des VNW festgestellt
werden, dass weder fUr die Neuwoba, noch flr
ihre Tochtergesellschaften bestandsgefahrdende
Risiken bestehen und sich an diesem stabil tiber
Jahre hinweg andauernden Zustand auch in den
Folgejahren voraussichtlich nichts andern wird.
Die aktuelle Pandemie zeigt aber auch, dass diese
komfortable Situation nur durch sténdige Beob-
achtung des Lebensumfeldes und konsequente
Reaktion auf erkannte Risiken sichergestellt wer-
den kann. Hierzu zahlt, neben der seit Marz 2020
mit unterschiedlicher Intensitat grassierenden
Corona-Pandemie, der Krieg in der Ukraine! Dieser
fUhrt, neben der zunehmenden Verteuerung der
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Energiepreise, auch zu Lieferproblemen in vielen
anderen Wirtschaftsbranchen.

Bisher ist es der Neuwoba Uberwiegend gelun-
gen, durch geeignete MalRnahmen die pandemie-
bedingten Auswirkungen soweit wie maglich zu
reduzieren und den Geschaftsbetrieb ohne nen-
nenswerte Einschrankungen aufrechtzuerhalten.
Inwieweit sich die Versorgungsengpasse auch
auf die Baumalinahmen unserer Genossenschaft
oder andere Bereiche auswirken werden, kann
zurzeit nicht abgeschatzt werden. An einer erheb-
lichen Erhohung der Energiekosten fiir die Neuwo-
ba und auch unserer Genossenschaftsmitglieder
flhrt — mindestens vorlbergehend — kein Weg
vorbei.

Ausblick

Unsere Genossenschaft ist ein wirtschaftlich
gut aufgestelltes Unternehmen. Die Ergebnisse
der vergangenen Geschéftsjahre sind uns An-
sporn und Verpflichtung zugleich. Insbesondere
im Hinblick auf den anhaltenden — wenn auch
unverandert nicht so stark wie prognostiziert —
Bevdlkerungsschwund in der Stadt Neubranden-
burg sowie den pandemie- und kriegsbedingten
Unwagbarkeiten muss die Neuwoba ihre Strate-
gie jedoch kontinuierlich den sich standig veran-
dernden Bedingungen anpassen. Nur so kann die
Zukunftsfahigkeit der Neuwoba dauerhaft sicher-
gestellt werden.

Soweit moglich wird bei der Planung und Durch-
flhrung der Bau- und InvestitionsmalRnahmen
auch die sich verdndernde Altersstruktur der Mit-
glieder der Genossenschaft berlicksichtigt. Dies-
bezliglich hat die Neuwoba bereits viel erreicht,
ohne dass bisher der stindig steigende Bedarf
altersgerechter Wohnungen schon gedeckt wer-
den konnte. Insbesondere der immer deutlicher zu
Tage tretende Fachkraftemangel in weiten Teilen

der Wirtschaft und der seit langerem anhaltende
Anstieg der Baukosten, insbesondere der Materi-
alkosten, muss ebenso zunehmend ins Blickfeld
der Uberlegungen treten wie der Anstieg der Ener-
giekosten. Diesem kann die Neuwoba nur sehr be-
dingt entgegenwirken. Eine geeignete Malinahme
ist die Fortsetzung des Geothermieprojekts.

Zur Erhaltung, Verbesserung und Erneuerung des
Wohnungsbestandes stehen im Jahr 2022 wieder
insgesamt 23,2 Mio. Euro zur Verfligung. Fir die
Neubautatigkeit sollen aktuell ca. 2,5 Mio. Euro
verwendet werden.

Voraussetzung fir so umfangreiche Baumalinah-
men ist jedoch eine stabile Ertrags- und Finanz-
lage — die die Neuwoba seit Jahren vorzuweisen
hat. Im Jahr 2022 wird erneut ein Jahresiiber-
schuss in Hohe von ca. 1,5 Mio. Euro (Vorjahr Plan
1,8 Mio. Euro; Ist 3,8 Mio. Euro) erwartet. Dardi-
ber hinaus wird der Finanzmittelbestand jederzeit
ausreichend sein, um alle Verbindlichkeiten zu be-
gleichen.

Neubrandenburg, 01.06.2022

Andreas Gudd
Vorsitzender des Aufsichtsrats
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Zusammengefasstes Priifungs-
ergebnis sowie Wiedergabe
des Bestatigungsvermerks

und Schlussbemerkung

Wir fassen das Ergebnis unserer gesetzlichen
Priifung nach § 53 GenG wie folgt zusammen:

Unsere Prifung umfasst danach die Feststellung
der wirtschaftlichen Verhaltnisse und der Ord-
nungsmabigkeit der Geschaftsflihrung. Dazu sind
die Einrichtungen, die Vermdgenslage sowie die
Geschéaftsfiihrung der Genossenschaft zu prifen.
Die Beurteilung der wirtschaftlichen Verhaltnis-
se erfolgt unter Einbeziehung des vom Vorstand
aufgestellten Jahresabschlusses und des Lage-
berichts. Die Verantwortlichkeit der gesetzlichen
Vertreter der Genossenschaft sowie die Verant-
wortlichkeit des Aufsichtsorgans werden durch
die Priifung nicht eingeschrankt.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht unter-
lagen dabei einer Priifung unter entsprechender
Anwendung von § 316 Abs. 3,§ 317 Abs. 1 Satz 2
und 3 und Abs. 2 HGB.

Grundsatzliche Feststellungen
Zweck der Genossenschaft ist die Férderung ih-

rer Mitglieder (Férderzweck) vorrangig durch eine
gute, sichere und sozial verantwortbare Woh-

nungsversorgung.
Die Genossenschaft darf geman Satzung Beteili-
gungen nach § 1 Abs. 2 GenG Ubernehmen.

Im Rahmen unserer Prifung haben wir festge-
stellt, dass die Genossenschaft mit ihrer im Pri-
fungszeitraum ausgelibten Geschaftstatigkeit
ihren satzungsmafigen Forderzweck gegeniber
den Mitgliedern verfolgt hat.

Feststellung der wirtschaftlichen
Verhaltnisse unter Einbeziehung von
Buchfiihrung, Jahresabschluss und
Lagebericht der Genossenschaft

Die Buchfiihrung entspricht den gesetzlichen Vor-
schriften und den Grundséatzen ordnungsmaRiger
Buchflihrung sowie den erganzenden Bestim-
mungen der Satzung.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2021 entspricht
in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
flir Genossenschaften geltenden handelsrechtli-
chen Vorschriften. Er ist ordnungsgemaf aus der
Buchflihrung entwickelt und vermittelt ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild

der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Ge-
nossenschaft. Die einschlagigen Bilanzierungs-,
Bewertungs- und Gliederungsvorschriften wur-
den beachtet; der Anhang des Jahresabschlusses
enthalt die erforderlichen Angaben.

Wir haben den Lagebericht flir das Geschaftsjahr
vom 01.01.2021 bis 31.12.2021 geprdift.

Der Lagebericht 2021 vermittelt insgesamt ein zu-
treffendes Bild von der Lage der Genossenschaft.
In allen wesentlichen Belangen steht der Lagebe-
richt in Einklang mit dem Jahresabschluss, ent-
spricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften
und stellt die Chancen und Risiken der zukiinfti-
gen Entwicklung zutreffend dar.

Die Vermdgens- und die Finanzlage der Genos-
senschaft sind geordnet; die Zahlungsfahigkeit ist
gesichert. Auch aus der Fortschreibung der Ge-
schaftsentwicklung ergibt sich eine ausreichende
Liquiditat.

Die Ertragslage wird wesentlich beeinflusst durch
das positive Ergebnis aus der Hausbewirtschaf-
tung.

Ordnungsmaifigkeit der Geschiftsfithrung

Unsere Prifungshandlungen haben ergeben, dass
Vorstand und Aufsichtsrat ihren gesetzlichen und
satzungsmaRigen Verpflichtungen ordnungsge-
mafl nachgekommen sind.

Wiedergabe des Bestatigungsvermerks

Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer
Prifung haben wir dem Jahresabschluss zum
31.12.2021 und dem Lagebericht fiir das Ge-
schéaftsjahr 2021 der NEUWOBA Neubrandenbur-

ger Wohnungsbaugenossenschaft eG, Neubran-
denburg, unter dem Datum vom 16.05.2022 den
folgenden uneingeschrankten Bestatigungsver-
merk erteilt, der hier wiedergegeben wird:

+BESTATIGUNGSVERMERK DES
UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die NEUWOBA Neubrandenburger Wohnungs-
baugenossenschaft eG, Neubrandenburg

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der NEUWOBA
Neubrandenburger Wohnungsbaugenossen-
schaft eG, Neubrandenburg — bestehend aus der
Bilanz zum 31.12.2021 und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung fUr das Geschéaftsjahr vom 01.01.
bis zum 31.12.2021 sowie dem Anhang, ein-
schliellich der Darstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden — geprtft. Dariiber hinaus
haben wir den Lagebericht der NEUWOBA Neu-
brandenburger ~ Wohnungsbaugenossenschaft
eG, Neubrandenburg, flir das Geschaftsjahr vom
01.01. bis zum 31.12.2021 geprdift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der
Prifung gewonnenen Erkenntnisse

- entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in
allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fir Genossenschaften geltenden handelsrecht-
lichen Vorschriften und vermittelt unter Be-
achtung der deutschen Grundséatze ordnungs-
maliger Buchflihrung ein den tatsachlichen
Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermo-
gens- und Finanzlage der Genossenschaft zum
31.12.2021 sowie ihrer Ertragslage flr das Ge-
schéftsjahr vom 01.01. bis zum 31.12.2021 und
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« vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage der Genossen-
schaft. In allen wesentlichen Belangen steht die-
ser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss, entspricht den deutschen gesetzlichen
Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken
der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass
unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen
die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses
und des Lageberichts geflihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses
und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 53 Abs. 2 GenG in Verbindung mit § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
priifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsat-
ze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durch-
geflhrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt
,Verantwortung des Abschlussprifers fir die
Prifung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts" unseres Bestatigungsvermerks weiter-
gehend beschrieben. Wir sind von der Genossen-
schaft unabhangig in Ubereinstimmung mit den
deutschen handelsrechtlichen und berufsrecht-
lichen Vorschriften und haben unsere sonstigen
deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erflllt. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungs-
nachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fir unsere Prifungsurteile zum Jah-
resabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter
und des Aufsichtsrats fiir den Jahresab-
schluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir
die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fir Genossenschaften geltenden han-
delsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahres-
abschluss unter Beachtung der deutschen Grund-
satze ordnungsmaRiger Buchflihrung ein den tat-
sachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermdbgens-, Finanz- und Ertragslage der Genos-
senschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrol-
len, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen
Grundsétzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als
notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung
eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei
von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeab-
sichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind
die gesetzlichen Vertreter daflr verantwortlich, die
Fahigkeit der Genossenschaft zur Fortflhrung der
Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weite-
ren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in
Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstétigkeit, sofern einschlagig, anzugeben.
Dariber hinaus sind sie daflr verantwortlich, auf
der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsat-
zes der Fortflhrung der Unternehmenstatigkeit
zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Aullerdem sind die gesetzlichen Vertreter ver-
antwortlich flr die Aufstellung des Lageberichts,

der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Genossenschaft vermittelt sowie in allen we-
sentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in
Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vor-
schriften entspricht und die Chancen und Risiken
der zuklnftigen Entwicklung zutreffend darstellt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verant-
wortlich fir die Vorkehrungen und Malnahmen
(Systeme), die sie als notwendig erachtet haben,
um die Aufstellung eines Lageberichts in Uber-
einstimmung mit den anzuwendenden deutschen
gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um
ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussa-
gen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uber-
wachung des Rechnungslegungsprozesses der
Genossenschaft zur Aufstellung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir
die Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit
dartber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen
ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zu-
treffendes Bild von der Lage der Genossenschaft
vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen
mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der
Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften
entspricht und die Chancen und Risiken der zu-
kinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie

einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere
Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum
Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Si-
cherheit, aber keine Garantie daflr, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 53 Abs. 2 GenG in Ver-
bindung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestell-
ten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger
Abschlusspriifung durchgefihrte Priifung eine
wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt.
Falsche Darstellungen konnen aus VerstoRen
oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise
erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahres-
abschlusses und Lageberichts getroffenen wirt-
schaftlichen Entscheidungen von Adressaten be-
einflussen.

Wahrend der Priifung Gben wir pflichtgemaRes Er-
messen aus und bewahren eine kritische Grund-
haltung. Darlber hinaus

« identifizieren und beurteilen wir die Risiken we-
sentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtig-
ter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss
und im Lagebericht, planen und fiihren Priifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken durch
sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausrei-
chend und geeignet sind, um als Grundlage flr
unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko,
dass wesentliche falsche Darstellungen nicht
aufgedeckt werden, ist bei Verstoen hoher als
bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betrligerisches
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
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Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen
bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten konnen.

+ gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die

Prifung des Jahresabschlusses relevanten in-
ternen Kontrollsystem und den fir die Priifung
des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und
MaRnahmen, um Prifungshandlungen zu pla-
nen, die unter den gegebenen Umstanden ange-
messen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Pri-
fungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der
Genossenschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den
gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit
der von den gesetzlichen Vertretern dargestell-
ten geschatzten Werte und damit zusammen-
hangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen dber die Ange-
messenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes
der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit so-
wie, auf der Grundlage der erlangten Prifungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegeben-
heiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeit der Genossenschaft zur Fortflihrung
der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kdnnen.
Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir ver-
pflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazu-
gehorigen Angaben im Jahresabschluss und im
Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls
diese Angaben unangemessen sind, unser jewei-
liges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage
der bis zum Datum unseres Bestatigungsver-

merks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige
Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch
dazu flhren, dass die Genossenschaft ihre Un-
ternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.
beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den
Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlus-
ses einschlielllich der Angaben sowie ob der
Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass
der Jahresabschluss unter Beachtung der deut-
schen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfih-
rung ein den tatsachlichen Verhaltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermd&gens-, Finanz- und
Ertragslage der Genossenschaft vermittelt.

« beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit
dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentspre-
chung und das von ihm vermittelte Bild von der
Lage der Genossenschaft.

flhren wir Prifungshandlungen zu den von den
gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunfts-
orientierten Angaben im Lagebericht durch.
Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungs-
nachweise vollziehen wir dabei insbesondere
die den zukunftsorientierten Angaben von den
gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten be-
deutsamen Annahmen nach und beurteilen die
sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten
Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstan-
diges Prifungsurteil zu den zukunftsorientier-
ten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden
Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein
erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kinfti-
ge Ereignisse wesentlich von den zukunftsorien-
tierten Angaben abweichen.

Wir er6rtern mit den fir die Uberwachung Verant-
wortlichen unter anderem den geplanten Umfang

und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsa-
me Prifungsfeststellungen, einschlieRlich etwa-
iger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir
wahrend unserer Priifung feststellen.

Hamburg, den 16.05.2022
Verband norddeutscher Wohnungs-
unternehmen e.V.
Hamburg — Mecklenburg Vorpommern —
Schleswig Holstein

Prifungsdienst

Viemann Klein
Wirtschaftspriifer ~ Wirtschaftspriifer"

Den vorstehenden Priifungsbericht erstatten wir
in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-
schriften und unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmaliger Berichterstattung
bei Abschlusspriifungen (IDW PS 450 n. F).

Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Be-
statigungsvermerks auerhalb dieses Priifungs-
berichts bedarf unserer vorherigen Zustimmung.
Bei Veroffentlichungen oder Weitergabe des Jah-
resabschlusses und/oder des Lageberichts in ei-
ner von der bestatigten Fassung abweichenden
Form (einschlieBlich der Ubersetzung in andere
Sprachen) bedarf es zuvor unserer erneuten Stel-
lungnahme, sofern hierbei unser Bestatigungsver-
merk zitiert oder auf unsere Prifung hingewiesen
wird; auf § 328 HGB wird verwiesen.

Hamburg, den 16.05.2022
Verband norddeutscher Wohnungs-
unternehmen e.V.
Hamburg — Mecklenburg Vorpommern —
Schleswig Holstein

Prifungsdienst

gez. Viemann gez. Klein
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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